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Grundejerforeningen Gassehaven
Ordinær Generalforsamling 2026



Dagsorden
25. marts 2026

1. Valg af dirigent

2. Valg af referent

3. Bestyrelsens beretning for 2025

4. Fremlæggelse af årsregnskabet 2025 til godkendelse

5. Fremlæggelse af bestyrelsens planlagte projekter for 2026 – til orientering:

a) Fjernvarme v. bestyrelsen

b) Vurderinger v. arbejdsgruppen

c) Beredskab/nabohjælp v. bestyrelsen

d) Separatkloakering v. bestyrelsen

6. Fremlæggelse af bestyrelsens planlagte projekter for 2026 – til afstemning:

a) Biodiversitetsbed v. arbejdsgruppen

b) Hastighed på Gassehavens veje v. arbejdsgruppen

7. Fremlæggelse af budget 2026 til godkendelse

8. Information om hjertestarteren og valg af medlemmer til hjertestartergruppen

9. Valg af medlemmer til bestyrelsen og af 1. og 2. suppleant

10. Valg af revisorer

11. Eventuelt 2
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3. Bestyrelsens beretning for 2025
Ved Franciska Unger, GH 55



Formalia i bestyrelsesarbejdet

Bestyrelsen konstituerede sig d. 26. marts 2025 

og valgte at fortsætte den eksisterende 

struktur med udvalg for de største 

arbejdsområder: teknik, grønt, aktiviteter og 

lokalplan.

Bestyrelsen har i perioden bestået af:

• Christine Kølskov Bernhoft GH 9 (suppleant)

• Amalie Lyngbo GH 18 

• Josefine Stürup GH 34 (suppleant)

• Franciska Unger GH 55 (forkvinde)

• Anders Westenholz GH 104

• Kim Bentzen GH 114 (næstformand)

• Henning Saabøll GH 115

• og kasserer Ulla Wessel GH 23.

Der har været afholdt 9 bestyrelsesmøder i 

perioden.

Kommunikation via nyhedsbreve og 

hjemmeside.
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Bestyrelsens fokus i 2025

Planlagte projekter:

1. Biodiversitet pilotprojekt
• Udskudt til 2026 for GF godkendelse af 

udvidelse.

2. Fibernet-etablering
• Forsinket pga. ansøgning om dispensation 

fra lokalplan, færdiggøres i 2026

3. Udskiftningen af syge vejtræer på stikvejene
• Planmæssigt udført

4. Reparation af legepladserne
• Planmæssigt udført

Ikke-planlagte projekter:

• Ejendomsvurderinger

Derudover drift, rådgivning af beboere, 

behandling af beboer-henvendelser.
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Fibernet - status

• I 2025 valg af GlobalConnect som 
fibernet-leverandør.

• Oprindeligt forventet afsluttet i 2025, 
men forsinkelse pga. 
godkendelsesproces med kommunen.

• Gravearbejde og installationer pågår 
nu (marts 2026).

• Forventet afsluttet maj 2026.

• Herefter 6 måneders binding for de, der 
er tilsluttet.

• 65,5 % tilslutning i Gassehaven.
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Teknisk Udvalg i 2025

Teknisk Udvalg har stået for den 

daglige drift af vores installationer og 

veje, legepladser samt samarbejde 

med kommune og 

forsyningsselskaber:

• Større reparation af legepladser

• Udbedring af asfalthuller i stamvej

• Radius’ reparation af taget på 

transformatorskuret

• Udvidet beklædning på inderside 

af bordtennisskuret

• Udbedring af fejl i gl. elnet

• Undersøgelse af sandfangsbrønde
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Det Grønne Udvalg i 2025

• Godt samarbejde med gartner 

Søren Sømod.

• Som besluttet forrige år, udskifter vi 

syge træer på boligvejene med 

sorten navr, der er lettere at holde. 

10 bede udskiftes per år, begge 

træer i bed udskiftes for bedre 

etablering. Træer med pose skal 

vandes.

• Trampestien opfrisket med nyt grus

• Undersøgt mulighed for skift til 

robotplæneklipper
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Lokalplanudvalget i 2025

Lokalplanudvalget arbejder rådgivende for 

at bevare Gassehavens helhedspræg og 
ensartethed i henhold til Lokalplan 100 og 
kommunens temalokalplan om 

bevaringsværdige bygninger og 
boligmiljøer, så vi som forening bedst kan 
overholde intentionerne i Lokalplan100.

Særlige emner i 2025:

• Solcelletegl

• Varmepumper
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Aktivitetsudvalget i 2025

Skt. Hans : Fællesspisning i telt med snak, 

leg, fællessang og midsommerkranse.

Arbejdsdag: Flot fremmøde og mange 

opgaver løst i det grønne område, 
legepladser og skure.

Juletræstænding: Varm gløgg og varme 

Fastelavn: 70 deltagere til tøndeslagning 
og boller trods sne og kulde.

Opfordring fra udvalget: vi har behov for 
flere hænder til forberedelse og oprydning.
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Andre aktiviteter i 2025

FC Gassehaven

Områdets hyggeligste fodboldhold 
trænede hver søndag i sommersæsonen.

Strik & Drik
Alle er velkomne, med og uden strik. 
Møder afholdt på skift i klubben ca. en 

gang om måneden.

Halloween

Gassehaven er et trygt og hyggeligt 
kvarter at besøge for de mindste hekse, 
uhyrer og 
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Fremlæggelse af årsregnskab 2025
til godkendelse
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5. Orienteringspunkter:

a. Orientering om status på fjernvarme i Rudersdal samt alternativer v. bestyrelsen

b. Orientering om 2022 ejendomsvurderinger v. Christian Saxe GH 78 og Jens Ulrik 

Engelund GH 39.

c. Orientering om beredskab og nabohjælp v. bestyrelsen

d. Orientering om Separatkloakering v. bestyrelsen



Orientering: 

Fjernvarme og alternativer

• Fjernvarme: status og 

forventninger

• Alternativer til fjernvarme

• Elforsyning – kapacitet

• Eksempel: varmepumpe til leje
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Orientering: 

Ejendomsvurderinger

• Formålet med 

arbejdsgruppen

• Gruppens konklusioner

• Status på klager 2020 og 2022

• Politisk bevågenhed
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Generalforsamling 2025



2020 klageforløb

2020 klage
- til Skatteankestyrelsen

Ejendomsværdi udtalelse (Vurderingsstyrelsen)
- til Skatteankestyrelsen

6. aug. 2025 - 14 dages frist

Bemærkninger til udtalelse
- til Skatteankestyrelsen

17. aug. 2025

Grundværdi udtalelse (Vurderingsstyrelsen)
- til Skatteankestyrelsen

3. dec. 2025 - 14 dages frist 24. feb. 2026

Afgørelse (Vurderingsankenævn Hovedstaden Nord)
- til  GH 78

maj 2025

De væsentligste spørgsmål fra klagen som ikke 
besvares af udtalelsen.

De 48 stk. ’små/ældre’ rækkehuse varierer med 
1.467.000 kr. i de foreløbige ejendomsvurderinger 
- i alt 23%, fra minus 13% til plus 10%.

Alle rækkehusenes (’store’, ’små/ældre’ og 
’små/nye’) grundværdi vurderinger pr. m2 ligger 
mere den 120% højere end andre huse i Gl. Holte.



2022 klageforløb

2022 klage
- til Skatteankestyrelsen

Aktindsigt (Vurderingsstyrelsen)
- Kode til ‘vurderingsforslag’

3./5. feb. 2026

2022 rapport (Vurderingsankenævn Hovedstaden Nord)
- til Skatteankenævnet

28. feb. 2026

Aktindsigt (Vurderingsstyrelsen)
- Vurderingsmodel for ejerboliger

Aktindsigt (Vurderingsstyrelsen)
- Note om grundværdikurven

3./5. feb. 2026 3./5. feb. 2026

Arkiv (egne)
- Årsopgørelse 2011 - Grundværdi

Rudersdal Kommune (OIS)
- Ejendoms- og grundværdier 2010-2025

23. feb. 2026



Ejendoms- og grundværdier

Implementering af
nyt vurderingssystem

Skattestop
ophør

Implementering af
nyt vurderingssystem

Skattestop
ophør

Nu Nu



Vurderingsgruppen

Franciska Unger (Gl. Holte, rækkehus, formand for grundejerforening)
Jens Dons (Gl. Holte, rækkehus, tidligere formand for grundejerforening)
Jens Ulrik Engelund (Gl. Holte, rækkehus)
Christian Saxe (Gl. Holte, rækkehus)

Hendrik Wiegand Hansen (Holte, rækkehus)
Claus Bo Christensen (Snekkersten, rækkehus på fællesgrund - pause)

Jens Buus (Helsingør, ferielejlighed, formand for ejerforening)
Jan Løwe (Skodsborg, ejerlejlighed, formand for ejerforening - rakt ud til)

Artikel i Rudersdal Lokalavis

22. jan. 2026

Artikel i Berlingske Tidende

23. sep. 2025



Kommunikationsplan

En 3-trins kommunikationsplan

16. feb. 2026

Lokalavis annonce fra politisk parti

Mar. 2026



Møde 23/3 2026 med Mona 
Juul, Mette Abildgaard og 
Ann Sofie Orth.
Mødets formål: At opnå politisk forståelse for problemerne med 

ejendomsvurderingerne generelt, og for rækkehuse specifikt.

Mødets fokus: tekniske problemer i vurderingerne af rækkehuse, 

manglende transparens i afgørelser og høj barriere for klagemulighed. 

Mødets indhold:

• Gruppen informerede om (manglende) dialog med Vurderingsstyrelsen 

om modeller/beregninger.

• Præsentation af udvalgte sider fra aktindsigten (programudskrift, formler 

fra notatet om grundværdikurven, mm)

• Gruppen præsenterede ønske om muligheden for en kollektiv klage / 

præcendens ved medhold, da en samlet klage fra alle i 107 huse i 

Gassehaven ville koste 139.100 kr.

• Gruppen præsenterede det specifikke problem med at rækkehuse 

altid sælges samlet (grund + ejendom) og der derfor ikke findes 

brugbare referencepriser til vurdering af grundværdi.

Resultat: Mette Abildgaard og Mona Juul nu så det specifikke problem for 

rækkehuse. De erklærede sig enige i, at der manglede klarhed, simpelhed 

og åbenhed i svarene, og omtalte en revision af ejendomsvurderingerne 

som en ”bunden opgave” for en ny regering, uanset sammensætning.



Orientering:

Beredskab og Nabohjælp

1. Beredskab

• Vær opmærksom på udsatte naboer

• Tal med dine naboer om særlige 

behov

2. Nabohjælp

• Mange aktive nabohjælpere

• Indbrud i januar. En anmeldelse på 

Gl. Holtetoften førte til anholdelse.

• Pant-tyve set i februar og marts 

(anmeldt og anholdt).
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Orientering: 

Separatkloakering

• Forventet etablering: 2028 - 31

• Forventet informationsmøde med 

Novafos 12. maj 2026

• Modtagelse af brev i e-boks: 5 års 

frist

• Bestyrelsen med Søren Sømod har 

præsenteret forslag til kommunen 

om alternativ nedsivning:

• Økonomisk besparelse

• Opdeling af projekt i etaper

• Mindre belastning på ledningsnet
24
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6.Fremlæggelse af bestyrelsens planlagte 
projekter for 2026 til afstemning



Forslag a. til afstemning:

Biodiversitetsbed

v. Arbejdsgruppen/ Louise 

Friberg GH 70

Fremlæggelse af forslag til 

biodiversitetsbed, udformning 

og budget.

Afstemning: Skal bestyrelsen 

arbejde videre med 
etablering af et 

biodiversitetsbed?
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Biodiversitetsbed:

Omfang og placering

30 m² cirkulært bed i midten af Gassehaven

mellem stamvejen og den brune legeplads

Placering



BlæresmældeRundbælg

Blåhat

Hvid okseøje

Alm. brunelle

Alm. torskemund
Alm. knopurt Hjortetrøst

Merian

Vild gulerod Alm. gyldenrisDagpragtstjerne

RødkløverDue-Skabiose 

Bakke NellikeAlm. kællingetand

Blodstil. bibernelle

Engelsk græsHulkravet kodriver

Stor knopurt Vellugtende gulaks

Biodiversitetsbed:
I alt 540 planteplugs:

De fleste af planterne hører under kategorien Nær Truet

Blåhatjordbi



29

Biodiversitetsbed:
Forventningerne til udseende

Første forår efter anlæggelse 2 år efter anlæggelse
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Biodiversitetsbed:

Budget og etablering

Budget:

35.000 kr. inkl. moms. 

Etablering af bed
• Søren Sømod står for forarbejdet 
• Plantningen / Workshop : fælles 

arbejdsdag med deltagelse af 
Elisabeth Wulfred fra Lille Vilde Frø

Drift & vedligehold 
• Klares af Søren Sømod 



Forslag b. til godkendelse: 

Sikkerhed og hastighed på 

vores veje v. 

Arbejdsgruppen

Fremlæggelse af forslag til at 

nedsætte hastighed på vejene i 

Gassehaven fra 50 km/t til 30 km/t, 

udformning og budget.

Afstemning: Skal bestyrelsen arbejde 

for at Gassehaven etableres som 30 

km/t-zone?
31
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• Høj fart på stamvejen og 

stikvejene.

• Begrænset oversigt.

• Lydsvage elbiler.

• Mange gæster kører hurtigt, inkl. 

hjemmehjælp og leveringsbude.

Baggrund



Forslag: Etablering af 30 km/t 

zone i hele Gassehaven

1. Anmodning til kommunen 30 

km/t zone på stamvejen 
herunder etablering af vejbump.

2. Etablering af ét afrundet 
vejbump per stikvej, ca. midt på 

vejforløbet fra stamvej til torv.

Budget GH: 34.000 kr.
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7. Fremlæggelse af budget 2026
til godkendelse



8. Information om hjertestarteren 

og valg af medlemmer til 
hjertestartergruppen

• Hjertestarteren i det forgangne 

år

• Hjerteredderkursus 9. marts

Hjertestartergruppen består af tre 

medlemmer:

• Christina Ehrbar GH 10

• Hanne Taarup GH 11

• Lene Bache GH 89

Christina Ehrbar og Hanne Taarup 

er villige til genvalg.
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9. Valg af medlemmer til bestyrelsen 

og af 1. og 2. suppleant

Amalie Lyngbo Quist, GH 18 og Kim Bentzen, GH 

114 fortsætter som bestyrelsesmedlemmer (ikke 

på valg). Amalie er pt. på barsel.

Henning Saabøll, GH 115 udtræder af bestyrelsen. 

Bestyrelsen takker for det gode arbejde!

a. Valg af tre bestyrelsesmedlemmer (2 år): 

• Anders Westenholz, GH 104 genopstiller.

• Franciska Unger, GH 55 genopstiller.

• Josefine Stürup GH 34 opstiller. 

b. Valg af to suppleanter (1 år): 

• Christine Kølskov Bernhoft GH 9 genopstiller.

• Emil Ulrichsen GH 5 opstiller.
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10. Valg af revisorer

De nuværende revisorer er Frank 

Møbjerg GH 29 og Anne-Marie 

Ussing, GH 59.

Begge er villige til genvalg.
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Eventuelt
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Tak for i aften
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