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Dagsorden
25. marts 2026

1. Valg af dirigent
Valg af referent
Bestyrelsens beretning for 2025

Fremlceggelse af drsregnskabet 2025 til godkendelse

o A 0N

Fremlceggelse af bestyrelsens planlagte projekter for 2026 - til orientering:
a) Fjernvarme v. bestyrelsen
b) Vurderinger v. arbejdsgruppen
c) Beredskab/nabohjcelp v. bestyrelsen
d) Separatkloakering v. bestyrelsen
6. Fremlceggelse af bestyrelsens planlagte projekter for 2026 - til afstemning:
a) Biodiversitetsbed v. arbejdsgruppen
b) Hastighed pd Gassehavens veje v. arbejdsgruppen
7. Fremlceggelse af budget 2024 til godkendelse
8. Information om hjertestarteren og valg af medlemmer til hjertestartergruppen
9. Valg af medlemmer til bestyrelsen og af 1. og 2. suppleant
10. Valg af revisorer

11. Eventuelt






Formalia | bestyrelsesarbejdet

Bestyrelsen konstituerede sig d. 26. marts 2025
og valgte at fortscette den eksisterende
struktur med udvalg for de starste
arbejdsomrdder: teknik, grent, akftiviteter og
lokalplan.

Bestyrelsen har i perioden bestdet af:

« Christine Kglskov Bernhoft GH 9 (suppleant)
« Amalie Lyngbo GH 18

« Josefine StUrup GH 34 (suppleant)

» Franciska Unger GH 55 (forkvinde)

« Anders Westenholz GH 104

 Kim Bentzen GH 114 (ncestformand)

« Henning Saabgall GH 115

« 0g kasserer Ulla Wessel GH 23.

Der har veeret afholdt 9 bestyrelsesmader |
perioden.

Kommunikation via nyhedsbreve og
hjiemmeside.



Bestyrelsens fokus 1 2025

Planlagte projekter:

1. Biodiversitet pilotprojekt
« Udskudt til 2026 for GF godkendelse af
udvidelse.
2. Fibernet-etablering
« Forsinket pga. ansggning om dispensation
fra lokalplan, faerdiggares i 2026
3. Udskiftningen af syge vejtroeer pa stikvejene
Planmceessigt udfgrt
4. Reparation af legepladserne
Planmceessigt udfert

lkke-planlagte projekter:
« Ejendomsvurderinger

Derudover drift, rddgivning af beboere,
behandling af beboer-nenvendelser.



Fibernet - status

« 12025 valg af GlobalConnect som
fibernet-leverander.

« Oprindeligt forventet afsluttet i 2025,
men forsinkelse pga.
godkendelsesproces med kommunen.

« Gravearbejde og installationer pagadr
nu (marts 2026).

« Forventet afsluttet maj 2026.

- Herefter 6 mdneders binding for de, der
er filsluttet.

« 65,5 % tilslutning i Gassehaven.




Teknisk Udvalg 1 2025

Teknisk Udvalg har stdet for den
w4 daglige drift af vores installationer og
-«%& veje, legepladser samt samarbejde
e ﬁ{ med kommune og
~ 7 forsyningsselskaber:

S

==

« Stgrre reparation af legepladser

« Udbedring af asfalthuller i stamve]

- Radius’ reparation af taget pd
transformatorskuret

« Udvidet beklcedning pd inderside
af bordtennisskuret

« Udbedring af fejl i gl. elnet

» Undersggelse af sandfangsbrende



Det Gregnne Udvalg 1 2025

« Godt samarbejde med gartner
Segren Sgmod.

« Som besluttet forrige ar, udskifter vi
syge trceer pd boligvejene med
sorten navr, der er leftere at holde.
10 bede udskiftes per ar, begge
troeer | bed udskiftes for bedre
etablering. Troeer med pose skal
vandes.

« Trampestien opfrisket med nyt grus

« Undersagt mulighed for skift il
robotplceneklipper




Lokalplanudvalget i 2025

Lokalplanudvalget arbejder radgivende for
at bevare Gassehavens helhedsprcaeg og
ensartethed i henhold til Lokalplan 100 og
kommunens femalokalplan om
bevaringsvcerdige bygninger og

& boligmilizer, s& vi som forening bedst kan
= : o overholde intentionerne i Lokalplan100.
J § :

e Scerlige emner i 2025:

« Solcelletegl
« Varmepumper

apr =




Aktivitetsudvalget i 2025

Skt. Hans : Fcellesspisning i telt med snak,
leq, fcellessang og midsommerkranse.

Arbejdsdag: Flot fremmgde og mange
opgaver lgst i det grenne omrdade,
legepladser og skure.

Juletreestcending: Varm glegg og varme

4

Fastelavn: 70 deltagere til tgndeslagning
og boller trods sne og kulde.

Opfordring fra udvalget: vi har behov for
flere hcender til forberedelse og oprydning.

10
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Orientering:
Flernvarme og alternativer

Flernvarme: status og
forventninger

Alternativer il flernvarme

Elforsyning — kapacitet

Eksempel: varmepumpe til leje




Orientering:
Ejiendomsvurderinger

« Formdlet med
arbejdsgruppen

» Gruppens konklusioner

» Status pd klager 2020 og 2022

« Politisk bevdgenhed




Generalforsamling 2025

O boligsiden  §2corima [T ——
e e
—
-
A boligsiden  E%cerima PP —— E
— s
Gassabaven 2022 vurdringer (2025) Selgupriser 3017 12022
PRs— - Orntaring  Cjendomevandi Grundvmei  Aresi(mz) | Vawdi/mi  brocemt  Aresi(ml)  Vedi/m3  Grocest  Bygung Golgstamese  Vard/m2  Selepris  Forskol
Minimum. ye/smi £.696.000 2.261.000 e BN 207 8327 2.154.000 143 15,063 4.626.000
v et ot reimd  semsm  danes o 1w 10440 wen | 2stass 17020 sasen 130
RS E———— Maxmun Nye/smb 6.476.000 1.710.000 a3 12.080 6 11.163 2.999.000 153 20.308 6.400.000
o e —
u I — M Gamiassmd 5.514.000 3.221.000 %3 B483 286 5097 2.249.000 48 15.196 4.400.000
B = Gomafsmd  GOMIOW 4000000 12540 wess S1se00m man eamoo
ﬂ Meumum Store 6.149.000 1.326.000 m2 s 408 798 2.823.000 156 18.096 6.025.000
E- N Pon— store rrsan  aoosaxs e 10,050 2sen b s san anaee 150 2 Tasee0 A
o Vi stowe oo 4190000 s 0.1 P 1.1 P 16 1 s.s0.000
T ot | Gt || smsn | aeimam = e o o | B
R
* Sma/eeldre huses ejendomsvurderinger ligger mere end 20% over faktiske hushandler g vianzmsdal 2022 vurderinger (2025 salgspriser 2016 t 2023
N Elondomsvmnd  Grundumedi  Aresl(m2)  vewdl/ma ygeing Bobgsieeke  vawdyma  Salsps | rorskol
gennemfart omkring 2020 (2017-2023) e ;
N — sawow  aseo 1200 s 000 s e
[ca. 6.250 kr. ekstra pr. hus pr. ar*] % g cacnsnans Twvss  amien saseazs = we  swam  pow
= Manmum ame0  seocn 1240 sz 741400 200 s
Den matematiske model kan ikke tage hejde for at store (dyrere) huse og sméa/zeldre (billigere) ‘ﬁ' m- ““- ,
huse fysisk og nummermaessigt er blandet %
amm
e o e |t | o
* Alle huses grundveerdivurderinger pr. m2ligger mere den 150% over andre villaer i GL. Holte
[ca. 19.550 kr. ekstra pr. hus pr. ar*]
= Alle huses grundveerdivurderinger pr. m2ligger mere den 140% over andre villaer i Gl. Holte, nar
foreningens feellesarealerne - granne arealer, stikveje, parkeringspladser og fortove - fordeles
ligeligt med en veegtning pa 10% Klagepunkter
" ’ pr—
[ca. 18.850 kr. ekstra pr. hus pr. ar 1 Forskel mellem 23 'store’ hus og 48 (=ldre) og 36 (nye) ‘smé’ huse
- ca. 100 m2 starre grund
» Alle huses grundveerdivurderinger pr. m2ligger mere den 65% over andre villaer i GL. Holte, nar ~ca. B0 ma sipirs bolig - 47 mz kekiee
foreningens faellesarealerne - gronne arealer, stikveje, parkeringspladser og fortove - fordeles - 3 delt bolig versus 2 delt bolig
: sali : 2 - med pejs of skorsten
ligeligt med en vaegtning pa 100% - sterre carport med to gode parkeringspladser
[ca. 12.700 kr. ekstra pr. hus pr. &r*]
- alle huse i ferste raekke til naturstyrelsens arealer - mod vest Spllered Golfklub eller mod nord 'Keelkebakken®
N - de 1B stk. vestvendte huse med fri udsigt mod vest - aftensolen
* Reference ejendom GH 78
Ejendomsvasrdi
- Sméreeldre huses ejendomsvurderinger ligger mere end 20% over faktiske hushandler gennemfart omkring 2020 (2017-2023)
- Den matematiske model kan ikke tage hejde for at store {dyrere) huse og smé/aeldre (billigere) huse fysisk og nummermazssigt er blandt hinanden
- Lokalplan 100 giver alle husene meget begrenset muligheder for at udvide bolig
-Nogle " huse har T og ejendor ing end nogle af de 'store’ huse
Grundvaerdi
- Alle huses grundveerdivurderinger pr. m2 ligger mere den 150% over andre villaer i GL. Holte
- Alle huses grundveerdivurderinger pr. m2 ligger mere den 140% over andre villaer | GL. Holte,
nér foreningens fesllesarealerne - granne arealer, stikveje, parkeringspladser og fortove - fordeles ligeligt med en vaegtning p 10%
- Alle huses grundvaerdivurderinger pr. m2 ligger mere den 65% over andre villaer i GL. Holte,
Tomanresir nar - grenne arealer, stikveje, parkeringspladser og fortove - fordeles ligeligt med en vaegtning pa 100%




2020 klageforlgb

Ejendomsvcerdi udtalelse (Vurderingsstyrelsen) Be maerkninger til udtalelse
- til Skatteankestyrelsen - til Skatteankestyrelsen

2 VURDERINGS
GammelHolte 17. august 2025

Sagsnummer 25-0021336
R e WA AR [OS———

Skatteankestyrelsen e s 53
Pepeas

2020 kIOge o Tilskaticankestyrelsen
- fil Skatteankestyrelsen e, ambagen P—

tapms
i med Benadikta Aksals blew vi-enige om, at
Jogs burde indsende mine bemes kninger, idet Banedikta pa trods af et Stor stylkke arbajde
Keara vurderingsstyralsan
D atfra kiagen f udtaletsen,

Jg sencer denne Klage, i fvores
rakkehus og de andre 47 stk. hustype Bvarisrer forventelig mad mara end 20% (23%), o idat Do 48 stic. ‘smasmldre’ rmkkshuss varieror med 1.467.000 kr i do forelebigs
rkkehus og alla e sjandomsvurdaringar - | alt 23%, fra minus 13% tl plus 10%

andre razkkshuse | grundsjerforeningen Gassshaven ligger mars snd 120% over grundvesrdien

e rmliahuze  gundsjrcrsingen O A aeiige Syt e G ale1Se o WA eSS Al s (tte i o S’ v GuiCengr o 2 e Grundvcerdi udtalelse (Vurderingsstyrelsen) Afgerelse (Vurderingsankencevn Hovedstaden
Erdomarardi numier 25:0021338 e RO et g e e (G ot - til Skatteankestyrelsen -1l GH 78

Grundejerforening Gassehavan bestdr af 107 stk. rakkehuse: 23 stk. store’ hus, hustypa A, 48 Thari 3 at e
stk. 'smélzeldre, hustype B, 36 stk. 'sma/nye’, hustype C. ?:KSI;’HBFE 710;905) 78, 2840 d ‘Grundejerforening Gassehaven
De 48 stk. ‘smasldre’ rskkehuss variersr med 1.467.000 k. i de forslebige i b ir af 23tk 8, 48 stk. (smémldra) §
ejendomavurderingsr -1 sLt23%, fra minus 13% 1 plus 105%. Der synes st vasrs flars > et .3t hustyps b 0 36 tk. (sm/nya) hustype c - alt 107 st huse, s bilag 1 < g
uforklariige forskelle | gjendomsvurderingame. ‘genoptage og =ndre vurderingen. A . Skatteankestyrelsen (%) Vurderingsankenzvn tndsmm Nord
Forskellen mallem de 23 stk. store’ huse og de 48 st. smé/eldre’ samt 36 stk. 'smé/nye’ ©)
Grundvaardi Sidan bar vi Varderingestyrelsen forstiet Hlagen hue o1 vemsentlist - starre érund (2. 100 ), starte boli gennemsnit 15 ), keslder (47 RS . b@
{hustype A, Bog! pr. m2 ligger mere end 120% Klager mener, at grundvardien og ejendomsvardien er for boj ma), de andre hu Ktioner, defloste \(S\ & Q
hjere end ancre huss | GL Holta. Klager gor herfor galdende, at m-prisen for grandvardien er for hoj sammenlignet huse med e god orste ke 0L » '\0‘ \O
med andre rekkebuse i omridet (mod vest Sollerad de 18 stk. \(—2
. © " modvast s stk med udsigt 8 ((\
(Gassehaven (noglehar 4 eferencaboliger pé OL Holte Gad, hulket medfarer ot shigelser il X N —_— o WG Hotts nord o delis Hio Sandbiors Sagens faktiske oplysninger & Afg orelse fra
omkringliggends huse i GL Holte ikke bliver afdakkat tilstrakke it fas samt £ pi gl. Holte . o)
Gade.
Lokalplan 100 (ingen) muligh Mo Matrien, 10w Hote By, Gl Mote. i
reskkehusenes boligareal. er b Jokalplanen ikk Pa vurderingstidspunktet 2020 var de gennemfarte salgspriser for de *store’ huse mere end 2 2 = f:_::::: = Q(\ o ;7 = Vurderlngsankenavn Hovedstaden Nord
Konklusion millioner hgjare end de gennemferte salgspriser for 'sma’ huse. Pk e g 5 ok o af 24. februar 2026
ance huse 6L Hotte sommenat P vurdoringstdspunkiot 2020 var do gonnamiorto salgsprisor for do s/l huse, GH ko iamatt o s —
£ erundskyld, i 44.64 0 de"sma/nye’ huse, GH 4177 itredje rmkke hejere end da andre 'sma’ rekkehuse | Opforetiests foge BER {\ 171 ‘Sagsnr. 25-0021336
summen af i &t husene i GL. Holte anden og fjedre rmkke, idet disse huse har morgensolen pa @stvendt tarrasse og aftensol over Pangrunciag foge Pandsta o @ Lokaipian 100, Rudersdal, For bobgomvacet Gassehaven
(raference: i ring 2020) til 2% femllesarealeme pa vestvendt tarrasse, se bilag 2. Amvendeisesmusghede! foge Pandatadt Bckgorhse
P 27254 store, Mokl ebgeeeprcent g Parik ool
Milet med vurderingerne e s Sida 1 g ~D ” -
Idat mlst med vurderingeme af sjendomsvaardi og grundvaerdi er, at disse skal afspejle = S — it
ier, over , stand i date, I = nnw.w;tgé stz gen s N
. : e st s cpnd b e e e e e e A s e L sesannly
i ‘ _ e : L
Grundsjeroreningen Gasssharen.
" 6. aug. 2025 - 14 dages frist 17. aug. 2025 ones e S
. i Temigh e reghean 2om ndencid e 1 egerelsenar deaget: O, idS2n
Kontaktparson forforsningen o hencer vecHarende eencEentsfespekdve coeTVIG areBOYINAgS, nICErIgS:, e (5\ o Pk
I jer meldt tilbage, at det vil . hvis. Q
3 i
ogorne fro i baserst pé . . o ’ ] ager S Cntiansace
nar ucpegatan i De veesentligste spgrgsmal fra klagen som ikke == L Vurdengseendons 4 \{_6
bestyrelsesforkvinds Franciska Unger, Gassehaven 55, 2840 Holts, telsfon 51935383, e-mail: omeddet Adresse & Gassehaven 78, Gl Holte, 2840 Holte
Erundsjerforeningen_gassehaven@forening dk. besvares af Udtale lsen. K@\ R
St o guadomme O
Opymrgrom Wodmgrresens emeagegercome &
2, 2 o i - / v " o Fremaizenet han
R De 48 stk. 'sma/eeldre’ reekkehuse varierer med e L vt Voo o Sl e Fusuimat i Pt ‘O®
maj 2025 ) o ) 3 A \
1.467.000 kr. ide forelabige ejendomsvurderinger PRSI TS R P O, [ SR 00
. X
1 H H Gessehaven S0 1971 188, m 02:09-2014 5380386k 173797
-ialt23%, fra minus 13%til plus 10%. . : o3 b : N
Gussenaven <3 W Sm Mm o Raome  SSSIME Ntk <<O
?, L) 2 I Vateingaarhes s Hovedsten Mot sderatns
Alle reekkehusenes (’store’, 'sméa/zeldre’ og —

mere den 120% hgjere end andre huse i Gl. Holte. 3. dec. 2025 - 14 dages frist 24. feb. 2026

’sma/nye’) grundveerdi vurderingerpr. m2 ligger i
Nzevnet bemaerker desuden, at de fremsegte handler af ubebyggede grunde og nedrivningssalgene alle er udlagt fil
aben-lav bolighebyggelse med en maksimal bebyggelsesprocent pa 22, og at de fremsegte ejendomme har va-
sentligt sterre grundarealer end den paklagede ejendom. Naevnet bemaerker hertil, af da selve retten fil at bebygge
en grund er en vaesentlig del af prisfastsaettelsen, ma det efter naevnets opfattelse som udgangspunkt antages, at
prisen for de forste kvadratmeter af en grund ligger veesentlig hejere end prisen for de sidste kvadratmeter. Neevnet
henser hertil | det samlede sken.




Aktindsigt (Vurderingsstyrelsen) Aktindsigt (Vurderingsstyrelsen) Aktindsigt (Vurderingsstyrelsen)

2022 klO g eforl @ - Kode til *vurderingsforsiag’ - Vurderingsmodel for ejerboliger - Note om grundv cerdikurven

Dokenr.: 481557635 Titel: Note om grundveerdikurven (003) (D478490551) Aktnr.:4 Ssgsnr.: 26-0099314

Funtionsformeme s, 81, £353 09 838y i igring (6.1)
Dok.nr.: 481558113 Titel: 395903 2022 1 Aln: 6 Dok.nr.; 481557847 Titel: Vurderingsmodel for ojerboliger (D444718347) Aktnr:5 Sagsnr.; 26-0009314 (http172.23  forkiaring_t1_JEPIGVK
Sagsnr.: 260099314

Figur 8.1 (Nip/172.23.14 40Yies/MSPIGVK forklaring ti_JEPIGVK_forklaring htmibig logfig)
EY, EV,

() bekron o bncukteit o, dox benkeives el Bk f ke et s sl fukticne,
().
som | Iigning (6.1,
For at berigee for sovgraike prsarsele, eximeren e Wvarist wacolin anbtion f de g Bebpdiais tonl iy 8.1)
). b bnkriverdow

Figw 82

(htpsT2.23
tisvarende.

satunenbwog 1l den, ahamgigs wriabe] (kvackd metarinen). Idet a unlelleser bervgoed s
Rendcatmetorprisen boguitmibk tisdormere, mets jendominens Karakterball v, (kbe trars- (hupinT223
formens, er modelen semiogaritnik specibcert. 7 (i dermed fortikning som det (approks-

mativt) procentvis tlleg fo, at ejemdom ¢ beicdec ogrmnb J. “Tikvareode b vardioroe for
Paden
der ko leommuntkete

f cpendomisie § forbold

5.3 Korrektion for nabomodellens resultater

Tt vurcringer mend nabomadelies beevgpes wdfin ejendomamens saboes wlen at tage sy Gl
hetsrogeaitsten af sjeovloenms, or der o0 dsl af dem forskel mellem do obseveredo bandeispriser
for jeanlocune, der i forklares vidfre Sondedlen | ejendommens karakteristita, mees en el e
atistik st0j, markadsstsj. Den samlde varderingeil i nabomodollen beksives siedon ved 2

B wncroa ] Engemres ]

2022 klage
- til Skatteankestyrelsen

2022 rapport (Vurderingsankencevn Hovedstaden
- fil Skatteankencevnet

x
() = TGk = tol) = 3 Tt ho () @)

o den frn den
. " T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T |
o) = bhla = ot 3 Aim, + D mlr) 44 © | 1
=R | <
(Y
Gammel Holte 25. februar 2026 [ERp—— | ‘\6 N Gammel Holte 10. januar 2026 :
Vurdoringsojondor-id: 388522 it g e s : Q‘—) bb@ Gassehaven 78, 2840 Hotte |
; x I 7 m
BFE-numMer: 2103905 . PITOSETMED 3 L HED SENED DENCW LA PRTA] @ | \Q \O !
sl il = = Tl Vurdering elsen
; | sty &(_ |
Til skatteankestyrelsen Ligningerue (7) og, (6) lndsettes | (5): | :
I |
Klags « Funktionsformarne ec hor vist pa log-skala | Figur 8 1 I “ |
(ntp:1172:23.14 40/les MSPIGVK_forklaring_fl JEPIGYK jorkiaring himikig1ogfg), som | | rkkehusomradet Gassehaven,
ndsr danne tvores enkishus 2022 ojondomeyasrdi ar vurderot tl 7.3 an
Sondor doe ag, et vors ks 2022 cendomvand r vrdeet 73770001, | I
stigni samt idot (191172.2314 40/ MSPIGVK_forkiaring_il_JEPIGVK_lorkianng htmiseq ogmocel) | |
4,760,000k, on stigning pa £8% i forhold til 2020 grundvaerdien. For ot t den tisvarende foklor | ligning (6.1) |
X X . (N10:1172.23.14 4GS MSPIGV_forkiating_tl_JEPIGVK lorkiaring htmileq ogmoce) |
o deStore” huse, skal man tage eksporentaifurktionen 8 fermen | Figur 8.1 | |
.200.000 kr. Mere & of 'sma/nye’ huse - der (/11722314 A0MesMSP/GVK_forkdaring_til JEP/GVK_lordaning htmisfiglogf). Disse I Problemformulering og sagens kerme |
- " : akorer or vt Figr 8.2 i _— |
I . Disse tre. |
1 mi ! o . Dor yper 8 |
errimoipdyain vt | .
Vdnmsca 26 2540 ot 7344000 3./5. feb. 2026 3./5. feb. 2026 3./5.feb. 2026 | I
. 573,000k
o - | flere smamidre’ huse vurderes pa nivesu med, eler hojere end, store’ huse, sely om de |
Voras remkkshusst, pi 148 m2 ligor pi o 307 m2 grund, blav kabt for 4.775.000 kr. 12014 - | o' 2,200,000 bz hejere: 1
‘svarands til5.054.000 kr. | 2022, har vurderingsr ps nesstsn samms niveay. ArkiV (egne) RUderSdOI KO mmune (OIS) |
|
o
. . . | optilca. 30% |
Ovanstion metarr ot tahusane biver e cobiot, ot ekdshuse, lathe Hoshold - Arsopgerelse 2011 - Grundveerdi - Efendoms- og grundvcerdier 2010-2025 | 2 |
ogat . | ™ !
ralativt biver | markedspriser |
| ~ medomat :
2022 Ejendomsvaerdi |
"smé/mldre’| i parioden 2016 til 2021, Oy 8 . 2028 | I
fremskrevet tl P& 5.235.000 kr. for Arsopgorelse 2011 Persoms, GEMSO1AID  Opgorre. 1 Side 4 B e YT ) Vanerdoi 2t Nodborgarer 4% GossatenaTt Vo2t | |
alle ‘smielcre’ astvandte huse o pi 5.433.000 k. foralle ‘smée dre vestlige astvondta b el el et A W) Bl B el e ool B e Bl i) | T |
e prom SR oy frommmio e peresme - oo |
[ =5 2vaom s3a0m s e Ry iy |
P baggrundaat 11 0g2)bor 2022 s Bovege e g g v e | g o~ s e proerd H s frosey e vl | - !
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Ejendoms- og grundvcerdier
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Vurderingsgruppen

Artikel i Berlingske Tidende

DINEPENGE 13 520 2025160

Danskere betaler i blinde: Claus
Christensen kan ikke fa at vide, hvordan
hans ejendomsvurdering er beregnet

Selvorn der har varet stor inger, kan Claus Bo Chri ikke £ indsigt i, hvordan hans
grundvardi beregnes af kunst igens, Det rejser et alvorli - igejere, mener fiere

prefeszeer.

SgeTern Q Unda Kastrup Povi Dengsoe:
aBn s — Jowrraitz
Pt ke R amkelgem

Qlaus Bo Christensen blev mildest talt frustreret, da han modtog svaret.

I timevis havde han forsog: ud, bvordan i vaz
niet frem til den grundvardi, han betaler skat af. Men opgaven viste sigat
vamre komples umuliy.

Desfor gik Claus Bo Christensen til Vurdesingsstyzelsen og bad - efter flere
medarbejdess ikke kunne svare pd det - om aktindsigt §, bvordan styrelsen
havde beregnet vaerdien, 54 han nemmere kunne gi den efter.

Franciska Unger (Gl. Holte, reekkehus, formand for grundejerforening)
Jens Dons (Gl. Holte, raekkehus, tidligere formand for grundejerforening)
Jens Ulrik Engelund (GI. Holte, reekkehus)

Christian Saxe (Gl. Holte, raeekkehus)

Hendrik Wiegand Hansen (Holte, reekkehus)
— Claus Bo Christensen (Snekkersten, reekkehus pa faellesgrund - pause)

Jens Buus (Helsinggr, ferielejlighed, formand for ejerforening)
Jan Lgwe (Skodsborg, ejerlejlighed, formand for ejerforening - rakt ud til)

23.sep. 2025

Artikel i Rudersdal Lokalavis

-71776 Rudersda

22.jan. 2026



Kommunikationsplan

En 3-trins kommunikationsplan

thkast til kommunikationsplan: Politisk aktivering omkring
grundvurderinger af raekkehuse 2026

Forarbejde

+ Pointerne ift de forskellige ankepunkter (forkert beskatning, manglende gennemsigtighed,
skal forberedes med data.

+  Der skal laves liste over lokale politikere og nationale skatteordfarere.

*  Der skal laves liste over journalister, der ha rbeskseftiget sig med problemstillingen.

* Deterengod idé at f8 defineret gruppen som baggrund til et presse-pitch, a la; vieren
gruppe borgere, der har det til fazlles at vi bor i reekkehus og har undret os over udregningen
af ejendoms- og grundveerdivurderingerne 2022, Gruppen repraesenterer x reekkehuse i x
kommuner, og speender over bl.a. en data-analytiker, en ingenigr, en x og en y. (bruges ift at
tydeliggere hvor svaert det er for borgere at szette sig ind | materialet).

«  Detvilvirkelig veere godt at finde eksempler pa markedspriser for reekkehusgrunde for at
pavise diskrepans ml beskatning og markedvaerdi.

*  Aftale om hvem, der er talspersoner for hvilke synspunkter, laves udkast til citater.

Kommunikationsplan:

1. Lokal forankring
«  Send historien til Mikkel Bragger SN med den politiske vinkel + med nyt mere omfattende
materiale ift historien med Henrilc W d. 22. januar.
+ Send samtidig skriftlige spargsmal til borgmesteren.

Formal: Skabe lokal legitimitet og fa kommunen til at forholde sig offentligt.

2. National principiel deekning
+  Pitch Berlingske med fokus pa retssikkerhed og manglende adgang til konkrete
mellemregninger (systemet vs borgeren).
+  Pitch Politiken med fokus pa rezkkehuse som et systemisk problem i vurderingsmodellen
(omvendt omfordeling).
« Brugden lokale omtale som afseet og dokumentation.

Formal: Flytte sagen fra lokal uenighed til national systemkritik.

3. Politisk aktivering

+ Kontakt skatteordfarere og lokale folketingsmediemmer.

+ Fremsend dokumentation og medieomtale.

*  Arbejde for et §20-spgrgsmal til skatteministeren af typen “Hvordan sikres deti praksis, at
ejendomsvurderingslovens krav om, at grundveaerdien ansettes ud fra den bedst mulige
pkonomiske udnyttelse inden for geeldende planretlige rammer, handteres korrekt i tilfzelde,
hvor lokalplaner begreenser udstykning, fortastning og bygningsaendringer, og vil ministeren
redeggre for, hvordan dette kontrolleres i den automatiserede vurderingsmodel?”
(alternativt tilsvarende omkring retssikkerhedsproblematikken)

Formal: Gere sagen politisk risikofyldt at ignorere.

16. feb. 2026

Lokalavis annonce fra politisk parti

- ikke HOJERE boligskatter!

e

Stille krav om, at beregni
bliver mere gennems

* Modarbejde
POtema1e o} ae £s
+  Sikre at flere (af de alt fo

udlgser en kompensatiol
+  Stoppe statens strafrer
@ndret sig. Systemfej| sk
Mar. 2026




Made 23/3 2026 med Mondad
Juul, Mette Abildgaard og
Ann Sofie Orth.

Mgadets formal: At opnd politisk forstdelse for problemerne med
ejendomsvurderingerne generelt, og for rcekkehuse specifikt.

Mgadets fokus: tekniske problemer i vurderingerne af roekkehuse,
manglende transparens i afgerelser og hegj barriere for klkagemulighed.

Madets indhold:

+  Gruppen informerede om (manglende) dialog med Vurderingsstyrelsen
om modeller/beregninger.

+ Prcesentation aof udvalgte sider fra aktindsigten (programudskrift, formler
fra notatet om grundvcerdikurven, mm)

+  Gruppen prcesenterede gnske om muligheden for en kollektiv klage /
proecendens ved medhold, da en samlet klage fra alle i 107 huse i
Gassehaven ville koste 139.100 kr.

+ Gruppen prcesenterede det specifikke problem med at roekkehuse
altid scelges samlet (grund + ejendom) og der derfor ikke findes
brugbare referencepriser til vurdering af grundvecerdi.

Resultat: Mette Abildgaard og Mona Juul nu sé& det specifikke problem for
rcekkehuse. De erklcerede sig enige i, at der manglede klarhed, simpelhed
og dbenhed i svarene, og omtalte en revision af ejendomsvurderingerne
som en "bunden opgave” for en ny regering, uanset sammenscetning.



Se liste med adresser

Dit nabolag

Justér nabolag

116 Nabohjzelpere i dit nabolag

Der kan veere Nabohjaelpere som ikke er

pa kortet

10}

Orientering:

Beredskab og Nabohjcelp

1. Beredskab

Veer opmeerksom pd udsatte naboer
Tal med dine naboer om scerlige
behov

. Nabohjcelp

Mange aktive nabohjcelpere
Indbrud i jonuar. En anmeldelse pd
Gl. Holtetoften farte til anholdelse.
Pant-tyve set | februar og marts
(anmeldt og anholdt).
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Orientering:
Separatkloakering

« Forventet etablering: 2028 - 31

 Forventet informationsmade med
Novafos 12. maj 2026

- Modtagelse af brev i e-boks: 5 Ars
frist

« Bestyrelsen med Saren Sgmod har
praesenteret forslag til kommunen
om alternativ nedsivning:

« @Pkonomisk besparelse
« Opdeling af projekt i etaper
« Mindre belastning pd& ledningsnet






Forslag a. fil afstemning:

Biodiversitetsbed
v. Arbejdsgruppen/ Louise
Friberg GH 70

Fremlaeggelse af forslag fil
biodiversitetsbed, udformning
og budget.

Afstemning: Skal bestyrelsen
arbejde videre med
etablering af ef
biodiversitetsbede



Biodiversitetsbed:
Omfang og placering

30 m? cirkulcert bed i midten af Gassehaven
mellem stamvejen og den brune legeplads




Biodiversitetsbed:
| alt 540 planteplugs:

Alm. kellingetand Alm. brunelle Rundbeelg Bleeresmeelde Bakke Nellike Hulkravet kodriver Engelsk grees



Biodiversitetsbed:
Forventningerne tiludseende

’ Y

< .

2 ar effer-ainiceg
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Biodiversitetsbed:
Budget og etablering

Budget:
35.000 kr. inkl. momes.

Etablering af bed

« Sgren Semod stdr for forarbejdet

« Plantningen / Workshop : fcelles
arbejdsdag med deltagelse af
Elisabeth Wulfred fra Lille Vilde Frg

Drift & vedligehold
« Klares af Seren Semod




Forslag b. til godkendelse:

Sikkerhed og hastighed pa
vores veje v.
Arbejdsgruppen

Fremloeggelse af forslag til at
nedscette hastighed pd vejene |

Gassehaven fra 50 km/t til 30 km/t,
udformning og budget.

Afstemning: Skal bestyrelsen arbejde
for at Gassehaven etableres som 30
km/t-zone?¢

31




Baggrund

« Hgj fart pd stamvejen og
stikvejene.

« Begrcenset oversigt.

* Lydsvage elbiler.

« Mange gcoester kgrer hurtigt, inkl.

hjemmehjcelp og leveringsbude.

32




Forslag: Etablering af 30 km/i
zone i hele Gassehaven

1. Anmodning til kommunen 30

km/t zone pd stamvejen
herunder etablering af vejbump.

2. Etablering af ét afrundet

vejbump per stikvej, ca. midt pd
vejforigbet fra stamvej til torv.

Budget GH: 34.000 kr.

33






8. Information om hjertestarteren
og valg af medlemmer il
hjertestartergruppen

- Hjertestarteren i det forgangne
ar
» Hjerteredderkursus 2. marts

Hjertestartergruppen bestar of tre
medlemmer:

e Christina Enrbar GH 10
« Hanne Taarup GH 11
e Lene Bache GH 89

Christina Ehrbar og Hanne Taarup
er villige til genvalg. i



9. Valg af medlemmer {il bestyrelsen
og af 1. og 2. suppleant

Amalie Lyngbo Quist, GH 18 og Kim Bentzen, GH
114 fortscetter som bestyrelsesmedlemmer (ikke
pd valg). Amalie er pt. p& barsel.

Henning Saabgll, GH 115 udtrceder af bestyrelsen.
Bestyrelsen takker for det gode arbejde!

a. Valg of tre bestyrelsesmedlemmer (2 ar):
« Anders Westenholz, GH 104 genopstiller.
* Franciska Unger, GH 55 genopstiller.

« Josefine StUrup GH 34 opstiller.

b. Valg of to suppleanter (1 ar):
« Christine Kalskov Bernhoft GH 9 genopstiller.
« Emil Ulrichsen GH 5 opstiller.

36




10. Valg af revisorer

De nuvecerende revisorer er Frank
Mgbjerg GH 29 og Anne-Marie
Ussing, GH 59.

Begge er villige til genvalg.

37
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