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indledning

Dette hafte indeholder lokalplan for at eksisterende
boligomrdde (Gassehaven) i Gl. Holte.

Kommuneplanloven arbejder med to slags planer:

Kommuneplan er den overordnede plan som omfatter hele
kommunen. Den fastl®gger i grove trak, hvor der skal
vere boliger, erhverv, butikscentre, gronne omréider,
veje o0.s.v.

Lokalplanen galder for et enkelt omrade, og fastlagger
mere detaljeret, hvordan omrddet i fremtiden skal se
ud. Lokalplanen skal holde sig inden for kommuneplan-
ens rammer.

Kommuneplanloven indeholder bestemmelser om kommunal-
bestyrelsens ret og pligt til at udarbejde lokalplan-
er. Disse bestemmelser skal sikre en sammenhzng med
kommunens ¢vrige planlegning. Samtidig sikres, at kom-
munens beboere far kendskab til planlagningen og lej-
lighed til at gore deres indflydelse gzldende inden
kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt.

Lokalplanens formal og indhold

Rakkehusbebyggelsen "Gassehaven" er opfert i begyndel-
sen af 1970'erne efter tegninger af arkitekt Palle
Suenson.

Det er lokalplanens formdl at sikre, at bebyggelsens
arkitektoniske vardier bevares og at muliggere mindre
til- og ombygninger til eksisterende rakkehuse, under
hensyn til at omrddets karakter og udseende fasthol-
des.

Baggrunden for lokalplanen er, at der er indkommet
onsker fra beboerne om til- og ombygninger af de
enkelte boliger i omrddet.

Nerverende lokalplan skaber bl.a. mulighed for, at
der kan ske en mindre udvidelse af boligarealet inden
for de eksisterende fysiske rammer. Boligudvidelsen
varierer mellem de forskellige boligtyper.
Lokalplanen fastholder dog oplevelsen i den enkelte
bolig, sdledes at den visuelle kontakt mellem de 2
etager i klimarummet bevares.

Det er endvidere muligt at isette vinduer i gavlen pa
nogle af boligerne.

Herudover tillader lokalplanen opsatning af skorste-
ne, samt opsaztning af glasoverdzkning over indgangs-
doren til klimarummet.
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Forhold til anden planiaegning

Kommuneplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med den reviderede
kommuneplan 1982-1991 for Sellerod kommune, vedtaget
den 20.02.1989, tillag nr. 26, vedtaget den 28.11.
1990.

Zonestatus

Lokalplanomrddet er og forbliver byzone.

Servitutter

Udover bestemmelserne i narvaerende lokalplan kan der
pd de enkelte ejendomme vare tinglyste bebyggelses-
regulerende servitutbestemmelser.

Spildevandsplan

Lokalplanomrddet ligger inden for et kloakopland, der
er medtaget i den af kommunen udarbejdede spildevands-
plan, jfr. Miljobeskyttelsesloven, § 61 F.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomrddet er beliggende i Sollerod kommunes
vandforsyningsomrade.

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomrddet er beliggende i de af varmeforsy-
ningsplanen omfattede omrdder og skal ifplge planen
forsynes med naturgas.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggorelse af lokalplanen, md ejendomme, der er
omfattet af planen ifelge kommuneplanlovens § 31 kun
udstykkes, bebygges eller i evrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke
i sig selv pligt til at udfere de anlag med videre,
der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er
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i strid med principperne i planen. En bestemmelse i en
lokalplan, hvis indhold er fastlagt i aftale med en
statslig eller regional myndighed, kan dog kun fravi-
ges ved en dispensation med den pdgzldende myndigheds
godkendelse.

Videregdende afvigelser fra lokalplanens bestemmelser
kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Lokalplanen indeholder i § 7 bestemmelse om, at bebyg-
gelsen ikke md nedrives uden tilladelse fra kommunal-
bestyrelsen. Hvis en sddan tilladelse nazgtes, kan eje-
ren efter kommuneplanlovens § 33 under visse forudsat-
ninger forlange, at ejendommen overtages af kommunen
mod erstatning, hvis der er et vasentlig misforhold
mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgra-
den for lignende ejendomme.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortranges
af planen, jvf. kommuneplanlovens § 31.

Sdfremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gal-
der de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser
i byggeloven og kommuneplanen.



Bilag

SOLLEROD KOMMUNE

KOMMUNEPLAN
1982-1991

Tilleeg nr. 26

Kommunalbestyrelsen vedtog den 28.11.1990 folgende bestemmelser af lokal-
planlegningen for omrdde Gl. Holte B3, Gassehaven m.v. til erstatning for
bestemnclserne vedtaget den 22.02.1989:

Gl. Holte B3, Gassehaven m.v. andres til Gl. Holte B3, Gassehaven.

For omrddet gzlder de generelle bestemmelser for tazt-lav boligbebyggelse.

Dog erstattes b af:

b) Bebyggelsesprocenten for omrddet under ét md ikke overstige 39.

Desuden galder:

q) Bebyggelsens nzrmere udformning skal fastlagges under hensyn til om-
rddets sarlige karakter.

Endvidere overfores en del af omrdde Gl. Holte B3, Gassehaven til omradde
Gl. Holte Bl14, Brillerne, hvor de generelle bestemmelser for tat-lav bo-

ligbebyggelse galder.
Desuden galder:

g) Bebyggelsens nzrmere udformning skal fastlagges under hensyn til
onrddets sarlige karakter.

november 1990

Rammer for lokalplanleegningen
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Lokalplan nr. 100 for et eksisterende boligomrade
(Gassehaven) i Gl. Holte.

I henhold til lov om kommuneplanlagning, jfr. lovbe-
kendtgorelse nr. 391 af 22. juni 1985, med senere an-

dringer, fastlagges herved folgende bestemmelser for
det i § 2 neavnte omride.

§ 1 Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formdl:

- at fastlagge arealet til boligformdl, teat,
lav boligbebyggelse,

- at sikre at bebyggelsens arkitektoniske
verdier bevares,

- at give mulighed for til- og ombygninger i
rakkehusbebyggelsen under hensyn til at
omrddets karakter og udseende fastholdes,

- at omrddets landskabelige karakter fasthol-
des.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgrznses som vist pd tegnings-
bilag 1 og omfatter folgende matr.nre.:

le, ler, 1 es, 1 et, 1 eu, 1 ev, 1 ex,
ley, 1 ez, 1e2, 1 eo, 1 fa, 1 fb, 1 fc,
1fd, 1 fe, 1 ff, 1 fg, 1 fh, 1 fi, 1 £k,
1f1, 1 fm, 1 fn, 1 fo, 1 fp, 1 fq, 1 fr,
1fs, 1ft, 1 fu, 1 fv, 1 fx, 1 fy, 1 fz,
1l fe, 1 fo, 1 ga, 1 gb, 1 gc, 1 gd, 1 ge,
1gf, 199, 1 gh, 1 gi, 1 gk, 1 g1, 1 gm,
1gn, 1go, 1gp, 14g9q, 1gr, 1gs, 1gt,
lgu 1gv, 1gx, 1gy, 1gz 1ge 1go,
1ha, 1hb, 1 hc, 1 hd, 1 he, 1 hf, 1 hg,
1hh, 1 hi, 1 hk, 1 hl, 1 hq, 1 hr, 1 hs,
1ht, 1 hy, 1 hv, 1 hx, 1 hy, 1 hz, 1 ha,
1hoe, 11ia, 1 1ib, 1 ic, 1 id, 1 ie, 1 if,
1ig, 1 ih, 1 ii, 1 iq, 1 ir, 1 is, 1 it,
1iy, 1idiv, 1 ix, 1 iy, 1 iz, 1 ie, 1 io,
1ka, 1 kb, 1 kc, 1kd, 1 ke, 1 kf, 1 kg,
Holte by, Gl. Holte.

2.2 Lokalplanomrddet er og forbliver byzone.
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3.1

3.2

3.3

3.4

5.1

6.1

Omradets anvendelse
Omrddet md kun anvendes til boligformdl.

P3d hver beboelsesejendom md kun indrettes
én bolig for én familie.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd
ejendommene i omrddet udeves sddanne libe-
rale erhverv, som almindeligvis kan udfores
i boligomrdder under forudsztning af,

- at virksomheden drives af den, der be-
bor den pdgeldende ejendom,

- at virksomheden efter kommunelbesty-
relsens skon drives pd en sddan mdde,
at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og omrddets
karakter af boligomrdde ikke brydes,

- at virksomheden ikke medforer ulempe
for de omboende.

- at virksomheden ikke medferer behov
for parkering, der ikke er plads til
pd den pdgazldende ejendom.

Ejendommen md iovrigt ikke benyttes til no-
gen form for erhvervsvirksomhed.

Carporte md kun benyttes til parkering.

Udstykninger

Bortset fra mindre skelforandringer md
omrddet ikke udstykkes yderligere.

Vej-og stiforhold

Eksisterende veje og stier bevares. Mindre
vej- og stiforandringer kan dog finde sted.

Spor -og ledningsanlaeg

Inden for omrddet kan opfores eltransfor-
merstationer samt mdle- og trykregulatorer
for fremforing af gas til kvarterets forsy-
ning og pumpestationer, ndr disse udformes
og placeres i overensstemmelse med den ov-
rige bebyggelse.
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Antenneanlazg pd bygninger, fritstdende an-
tennemaster, herunder parabolantenner,
vindmoller og lignende md ikke opstilles
uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

*)

*)

Inden for lokalplanomrddet er der fazllesan-

Fodnote

Bebyggelsens omfang, placering

og ydre fremtraeden
Fzllesbestemmelser:

Bebyggelsesprocenten for omrddet
under et md ikke overstige 39.

De pa tegningsbilag 2 angivne
bygninger md ikke nedrives, om-
bygges eller pd anden made &n-
dres, undtagen carporte som
andres i overensstemmelse med
§ 7.3.

Gavlkanter i carporte kan luk-
kes, ndr gavltrekanten udfores
med vandret bekladning i samme
materiale og farve som eksiste-
rende carporte.

Endringen skal udfores efter en
samlet plan for bebyggelsen og
efter godkendelse fra kommunal-
bestyrelsen.

Inden for 1lokalplanomradet md
der ikke opferes de i bygnings-
reglementet for smdhuse af 1985,
kap. 13 navnte "smdbygninger".

Der md ikke foretages @ndringer
af den eksisterende bebyggelses
karakter og udseende, herunder
fjernelse af gardmure, hegn,
vinduer m.m.

Vinduernes storrelse, udseende
og placering i murhul md ikke
ved udskiftning &ndres i forhold
til oprindeligt eksisterende.

Udvendige mure md ikke males.

Fodnote

tenneanlag.
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7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.14

7.14.1

Ved vedligeholdelsesarbejder
skal anvendes materialer, der i
beskaffenhed, mdl, form, profi-
lering og farve svarer neje til
de oprindeligt eksisterende.

Farveandring skal godkendes af
grunde jerforeningen og kommunal-
bestyrelsen.

Tekniske installationer og andre
bygningsendringer, herunder an-
vendelse af nye materialer, der
medforer andringer i bebyggel-
sens udseende, og som ikke er
omtalt i denne lokalplan, kan
kun udfores efter en samlet plan
for bebyggelsen og efter godken-
delse fra kommunalbestyrelsen.

Oplysningstavle for omraddets
beboere skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.

Bortset fra almindelig navne-
skiltning md ingen form for
skiltning eller reklamering
finde sted.

Boligtype a:

Der kan opsattes en glasoverdzk-
ning over indgangsderen til kli-
marummet. Glasoverdzkningen skal
udfores som angivet pad tegning
nr. la, 3a, 4a og 5a.

Den barende tagkonstruktion skal
udfores i samme materiale og
farve som bygningskonstruktionen
i klimarummet.

Hvis depot 2 inddrages til bebo-
else, kan der isattes et ekstra
vindue i tagetagen, vinduet skal
udfores som angivet pd tegning
nr. la og 4a, se tillige § 7.15.

Der kan ske en udvidelse af
balkon 1 (udvidelse i klimarum)
og/eller balkon 2 (overdzkning
af kokkenet), sdfremt boligud-
videlsen ikke overstiger 6 m?.
Udvidelsen af boligarealet skal
ske som angivet pd tegning nr.
4a.

Hvis balkon 2 udvides, kan der
isettes 2 vinduer i tagetagen.
Vinduerne skal udferes som an-
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givet p& tegning nr. la og 4a,
se tillige § 7.15.

Vinduerne i tagetagen skal udfo-
res af materialer, der i beskaf-
fenhed, farve, form m.v. svarer
til det eksisterende tagvindue.

Der kan etableres et ekstra kal-
dervindue med lyskasse, som skal
udfores i samme materialer, pro-
portioner, farve, dybde og pla-
cering i murhul som det eksiste-
rende kaldervindue. Vinduet skal
enten placeres ud for bryggers
eller kzlderrum.

P4 folgende matr. nr.e.: 1 es,
lex, 1ey, 1fc, 1 fd og 1 fo,
Holte, Gl. Holte kan der iszttes
vinduer i gavlen, nar:

a) der mindst er 5 m fra gavlen
til anden bebyggelse,

b) gavlen er beliggende mod
fallesareal og,

c) gavlen ikke er en del af
klimarummet,

d) der ikke opstdr indbliksge-
ner.

vinduerne skal udferes som an-
givet pd tegning nr. 5a og 6a,
se tillige § 7.18.

Vindue A i gavl A skal placeres
mindst 50 cm dog max. 270 cm fra
hushjornet. Murdbningen skal va-
re ca. 68 cm/130 cm.

Vindue B i gavl A skal placeres
mindst 150 cm dog max. 270 cm
fra hushjernet. Murdbningen skal
vere ca. 36 cm/70 cm.

Vindue B i gavl B skal placeres
mindst 150 cm dog max. 370 cm
fra hushjernet. Murdbningen skal
vere ca. 68 cm/130 cm.

Murdbningen er afhzngig af mur-
skifterne.
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7.19

7.20

7.21

7.22

7.23

Boligtype b:

Der kan opsattes en glasoverdaek-
ning over indgangsderen til kek-
kenet i klimarummet. Glasover-
dzkningen skal udferes som angi-
vet pd tegning nr. 2b, 3b og 4b.

Den barende tagkonstruktion skal
udfores i samme materiale og
farve som bygningskonstruktionen
i klimarummet.

Hvis depotet inddrages til be-
boelse kan der isattes et ekstra
vindue i tagetagen. Vinduet skal
udfores som angivet pd tegning
nr. 1b og 4b, se tillige § 7.21.

vinduet i tagetagen skal udfores
af materiale, der i beskaffen-
hed, farve, form m.v. svarer til
det eksisterende tagvindue.

Der md& max. opfores én skorsten
pd hver bolig. Skorstenen skal
vere en mat, sortmalet, rund
stdlskorsten, som skal opferes
i naboskel pd tegltaget.

Skorstenens endelige udformning
og placering skal ske efter en
samlet plan for boligtype B og
C og efter godkendelse fra kom-
munalbestyrelsen.

Der kan pd hver ejendom ske en
tilbygning til udhuset som angi-
vet pd tegning nr. 3b, 4b, 5b og
6b.

S&fremt terranforholdene ikke
tillader ovenavnte udvidelse af
udhuset, kan udvidelsen ske ved
inddragelse af 6 m? af carpor-
ten. Udvidelsen skal udferes i
samme materiale, struktur og
farve som carporten.
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Tilbygningen opferes enten som
overdzkket areal eller som et
"skab" med 2-4 l3ger. Lagerne
skal udfeores med vandret be-
kladning. Tilbygningen skal
opfores i samme materialer og
farve som carporten.

Adgangen til "skabet" sker fra
gdrdhaven, se tegning nr. 3b,
4b, 5b og 6b.

P4 folgende matr. nr.e: 1 ga,
1 gb, 1 gn, 1 gt, 1 gy, 1 hc,
1 hi, 1 hk, Holte by, Gl. Holte,
kan der isattes vinduer i gavlen
nar:

a) der mindst er 5 m fra gavlen
til anden bebyggelse,

b) gavlen er beliggende mod
fellesareal og

c) gavlen ikke er en del af
klimarummet,

d) der ikke opstdr indbliksge-
ner.

Vinduet skal udferes som angivet
pa tegning 7b.

Vindue A i gavl A skal placeres
mindst 150 cm dog max. 370 cm
fra hushjornet.

Murdbningen skal vare ca. 68
cm/130 cm, afhagig af murskif-
terne.

1
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7.26

7.27

7.28

7.29

7.30

Boligtype c:

Der kan opszttes en glasover-
dzkning over indgangsderen til
kokkenet i klimarummet. Glas-
overdakningen skal udfores som
angivet pd tegning nr. 2c, 3c
og 4c.

Den berende tagkonstruktion skal
udfores i samme materiale og
farve som bygningskonstruktionen
i klimarummet.

Hvis depotet inddrages til bebo-
else kan der isazttes 2 vinduer
i tagetagen. Vinduerne skal ud-
fores som angivet pd tegning nr.
lc og 4c, se tillige § 7.28.

Vinduerne i tagetagen skal ud-
fores af materiale, der i be-
skaffenhed, farve, form m.v.
svarer til det eksisterende tag-
vindue pd boligtype a.

Der md max. opfeores én skorsten
pd hver bolig. Skorstenen skal
vere en mat, sortmalet, rund
stdlskorsten, som skal opferes
i naboskel pd tegltaget.

Skorstenens endelige udformning
og placering skal ske efter en
samlet plan for boligtype B og
C og efter godkendelse fra kom-
munalbestyrelsen.

Der kan pd hver ejendom ske en
tilbygning til udhuset som angi-
vet pd tegning nr. 3c, 4c, 5c,
og 6c.

Sadfremt terranforholdene ikke
tillader ovennazvte udvidelse af
udhuset, kan udvidelsen ske ved
inddragelse af 6 m? af carpor-

ten.

Udvidelsen skal udferes i samme
materiale, struktur og farve
som carporten.
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“;ﬁ#:éilﬁjtzkzzzzzlij“ 7.30.1 Tilbygningen opferes enten som

overdazkket areal eller som et
"skab" med 2-4 1l3ger. Ldgerne
skal udferes med vandret beklad-
ning. Tilbygningen skal opfores
41 i samme materialer, farve som

Toref 200 M carporten.

T

Kokken Veareise / vasrelser

Adgangen til "skabet" sker fra
gdrdhaven, se tegning nr. 3c,
Klimarum Soveveerelse 4c’ Sc’ 6C-

Entre

Stueplan

7.31 P4 folgende matr. nr.e.: 1 hr,
1 ic, 1 iq, 1 iy, 1 kg, Holte
by, Gl. Holte, kan der isattes

H vinduer i gavlen ndr:

Tibygning at gs—l
== a) der mindst er 5 m fra gavlen
til anden bebyggelse,

Gardhave

H Udhus Carport

Astald b) gavlen er beliggende mod
7 fzllesareal/mod egen have.

aa c) gavlen ikke er en del af
S L e ——— klimarummet,

' ~—H— Glasoverdakning

Balkon Ophoidsstue
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3
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d) der ikke opstdr indbliksge-
ner.
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_ L f L
Vindue A i gavl A skal placeres
mindst 150 cm dog max. 370 cm
fra hushjornet.
Murdbningen skal vare ca. 68
cm/130 cm.
] Ly Vindue B i gavl A skal placeres
I et T mellem vaggene i badevarelset.
Murdbningen skal vare ca. 36
cm/70cm.
Murdbningen er afhzgige af mur-
skifterne.

13
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

10
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Ubebyggede arealer

De med priksignatur pd kortbilag 2 viste
arealer udlagges som fazlles opholdsarealer
og stier for bebyggelsens beboere.

Karakteren af den eksisterende beplantning
pd fallesarealerne skal bevares.

Hegn skal udfeores i materialer, der i be-
skaffenhed, mdl, form, profilering og farve
svarer noje til de oprindeligt eksisterende.

De eksisterende trzer langs vejen og p-plad-
serne md ikke fjernes.

Der md ikke oprettes oplagsplads af nogen
art pd fallesarealerne og parkeringsplads-
erne og pa beboelsesejendommene.

P4 de ubebyggede arealer md der ikke hen-
stilles bdde, uindregistrerede campingvogne
samt uindregistrerede koretojer.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befestelse eller lignende gives et ordent-
ligt udseende.

Belysning af veje og andre fardselsarealer
md kun udfores som parkbelysning.

Terrenregulering md ikke finde sted.

Forudsaetninger for ibrugtagen
af ny bebyggelse

Ingen lokalplanbestemmelser.

Grundejerforening

I henhold til deklaration tinglyst den
23.08.1969 er ejere af de bebyggede ejen-
domme inden for lokalplanomrddet forpligtet
til at vere medlem af grundejerforeningen
"Gassehaven”.

Der henvises til grundejerforeningens ved-

taegter.

Servitutter

Ingen lokalplanbestemmelser.
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§ 12 Tilladelser fra andre myndigheder

Ingen lokalplanbestemmelser.

Ophaevelse af byplanvedtaegt
For lokalplanomridet ophaves:

Byplanvedtegt nr. 15, godkendt af:

Sollered kommunalbestyrelse den 18.11.1964.
Boligministeriet den 28.07.1966

Tinglyst den 12.08.1966.

Vedtagelsespategning
I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages

foranstdende lokalplan endeligt af Seollered kommunal-
bestyrelse den 28.11.1990.

Erik Fabrin
borgmester

C. S. Berggreen
stadsingenior

15
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